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 д. Мисайлово, д. Дальние Прудищи общей площадью 386 га
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ВВЕДЕНИЕ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.  Правовая основа, цели введения, назначение и состав Правил

землепользования и застройки сельского поселения Молоковское
1.1 Настоящие правила землепользования и застройки части сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района в населённых пунктах д. Мисайлово, д. Дальние Прудищи, площадью 386 га (далее по тексту «Правила») являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», с Законом Московской области № 106/ 2014-ОЗ «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Московской области и органами государственной власти Московской области», Законом Московской области № 107/2014-ОЗ «О наделении органов местного самоуправления муниципальных образований Московской области отдельными государственными полномочиями Московской области», Уставом сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района Московской области (далее – сельское поселение Молоковское), а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития сельского поселения Молоковское охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов. 
Настоящие Правила подготовлены на основании Постановления Правительства Московской области от 30 декабря 2014 г. N 1182/51 "Об утверждении порядка подготовки, согласования, направления проекта правил землепользования и застройки поселения, городского округа на утверждение в орган местного самоуправления муниципального района Московской области, орган местного самоуправления городского округа Московской области".

Границы части территории сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района в населённых пунктах д. Мисайлово, д. Дальние Прудищи, площадью 386 га, на которую распространяется действие настоящих Правил, указаны на карте градостроительного зонирования (являющейся частью настоящих Правил). 
Границы территориальных зон, в отношении которых настоящими Правилами устанавливаются градостроительные регламенты, обозначены на карте градостроительного зонирования (являющейся частью настоящих Правил). Границы территориальных зон сформированы с учётом границ существующих земельных участков (поставленных на кадастровый учет). На зоны, не входящие в границы рассматриваемой территории площадью 386 га, сохраняется действие регламентов, установленных Правилами землепользования и застройки территории  сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района Московской области, утвержденные решением Совета депутатов сельского поселения Молоковское № 35 от 05.09.2013г.
1.2.
   Правила землепользования и застройки  на территории сельского  поселения Молоковское вводятся в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории  на основе Генерального плана сельского поселения Молоковское, охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия на территории сельского поселения  Молоковское;

2) создания предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации правовых условий для планировки территорий;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей  земельных участков  и  объектов  капитального строительства,   включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о  правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.3.
Настоящие Правила обязательны к  исполнению физическими и юридическими лицами, осуществляющими градостроительную деятельность на территории сельского поселения Молоковское. Правила регламентируют деятельность физических и юридических лиц, в отношении:    

· правового зонирования территории муниципального образования и установления градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

· разделения (межевания) территории муниципального образования  на земельные участки;

· предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;

· подготовки градостроительных обоснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

· согласования проектной документации; 

· приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градостроительной документации;

· предоставления разрешений на строительство, эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

· контроль за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применения штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

· обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам;

· внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан.

1.4.
 Настоящие Правила вводят порядок использования и застройки территории сельского поселения Молоковское, основанный на градостроительном зонировании - делении всей территории на территориальные зоны и установлении для них градостроительных регламентов.
2.  Основные понятия и термины, используемые в Правилах

землепользования и застройки, и их определения

В Правилах землепользования и застройки используются следующие основные понятия: 
2.1 Основные виды деятельности при осуществлении землепользования и застройки
Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного  воздействия  хозяйственной  и  иной деятельности  на окружающую  среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Землепользование - использование земельного участка в соответствии с видами разрешенного использования, установленными Правилами землепользования и застройки, с учетом ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства) за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Капитальный ремонт объектов капитального строительства - комплекс ремонтно-строительных работ, осуществляемых в отношении объектов капитального строительства, направленных на ликвидацию последствий физического износа конструктивных элементов, инженерного оборудования, элементов благоустройства и приведение их технического состояния в соответствие с нормативными требованиями. При проведении капитального ремонта затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности указанных объектов.

2.2 Основные документы, термины и определения, используемые при

     осуществлении землепользования и застройки
Генеральный план сельского поселения Молоковское - единый документ территориального планирования, содержащий положения о территориальном планировании, соответствующие карты (схемы) и указания на последовательность их выполнения.
Правила землепользования и застройки на территории сельского поселения Молоковское - документ градостроительного зонирования, который утверждается на основании Постановления Правительства Московской области от 30 декабря 2014 г. N 1182/51 "Об утверждении порядка подготовки, согласования, направления проекта правил землепользования и застройки поселения, городского округа на утверждение в орган местного самоуправления муниципального района Московской области, орган местного самоуправления городского округа Московской области" и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.
Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Карта градостроительного зонирования сельского поселения Молоковское - карта в составе Правил землепользования и застройки, на которой устанавливаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, а также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий и границы территорий объектов культурного наследия.

Технические регламенты - документы, которые приняты международным                      договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, устанавливают обязательные для применения и исполнения требования безопасности к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации). До вступления в силу соответствующих технических регламентов в соответствии с п.1 ст.46 Федерального закона «О техническом регулировании*» требования к продукции, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации, установленные нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами федеральных органов исполнительной власти, подлежат обязательному исполнению только в части, соответствующей целям: защиты жизни или здоровья граждан, имущества физических или юридических лиц, государственного или муниципального имущества; охраны окружающей среды, жизни или здоровья животных и растений; предупреждения действий, вводящих в заблуждение приобретателей.
Регламент  -  документ, нормативный правовой акт, (СНиП, СанПиН, ГК РФ, ГПЗУ  и др.) устанавливающий обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования – жилым и общественным зданиям и сооружениям, определяющим их безопасное размещение и эксплуатацию. 

Региональные (местные) нормативы градостроительного проектирования - устанавливаемые с учетом особенностей территории минимальные расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека (в том числе объектами социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких объектов для населения (включая инвалидов), объектами инженерной инфраструктуры, благоустройства территории).

Проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде чертежей (карт, схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, а также капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

Специальные разрешения в области землепользования и застройки - разрешение на условно разрешенный вид использования, разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, разрешающий правообладателям земельных участков применение вида использования из числа условно разрешенных видов использования, установленных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – документ,  дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт с отклонением от указанных предельных параметров, установленных градостроительным регламентом, в пределах, определенных данным разрешением.

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом РФ, нормативным правовым актом Московской области, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.
Собственники земельных участков – лица, являющиеся собственниками земельных участков, подтвержденных документами о праве на собственность.
Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования, подтвержденные правоустанавливающими документами.

Землевладельцы - лица, использующие земельные участки на праве пожизненного наследуемого владения.
Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды.
Правообладатель – физическое или юридическое лицо, обладающее каким-либо определенным правом (владение земельным участком), подтвержденным правоустанавливающим документом.
Правоустанавливающий документ - свидетельство о государственной регистрации права, свидетельство на право пожизненного наследуемого владения землей, свидетельство о праве бессрочного (постоянного) пользования землей и   соответствующие постановления  (решение, распоряжение) о выделении земли, договором купли-продажи, свидетельством о праве на наследство и пр.

Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которого описаны и удостоверены в установленном порядке.

Земельные участки для комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства  включает в себя подготовку документации по планировки территории, включение работ посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, представляются в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.
2.3. Объекты (территориальные) градостроительной деятельности 

Функциональные зоны - зоны, для которых Генеральным планом определены границы и функциональное назначение.

Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Зоны охраны объектов культурного наследия - территории, границы и особые условия использования которых, определяются законодательством об объектах культурного наследия.

Объект культурного наследия - объект, обладающий историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющий особое значение для истории и культуры Российской Федерации (объект федерального значения), субъекта Российской Федерации (объект регионального значения) или муниципального образования (объект местного значения) а также объект археологического наследия.

Вновь выявленный объект культурного наследия - объект, рекомендуемый для включения в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, в отношении которого в течение не более года со дня поступления в соответствующий орган охраны объектов культурного наследия документов, указанных в статье 17 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» должно быть принято решение о включении, либо об отказе включения его в реестр.

Санитарно-защитная зона - специальная территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значения, установленных гигиеническими нормативами, по своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

Зоны водоохранные - территории, которые примыкают к береговой линии  рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, прудов естественного и искусственного происхождения, на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Прибрежные защитные полосы - части территории в границах водоохранных зон, примыкающих к водным объектам, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.
Зеленая зона – территория лесного фонда, расположенная за пределами городской черты, занятая лесами и лесопарками, выполняющими защитные и санитарно-гигиенические функции и являющимися местами отдыха населения.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, в том числе расположенные вне территории кварталов - площади, улицы, набережные, береговые полосы, бульвары и на территории кварталов  - проезды и скверы.

Улично-дорожная сеть - система взаимосвязанных территориальных коммуникационных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров), территории которых являются, как правило, территориями общего пользования.

Территория объекта культурного наследия - исторически сложившийся земельный участок, границы которого установлены и описаны в порядке, определенном действующим законодательством, на котором расположен объект (выявленный объект) культурного наследия, на который действие градостроительного регламента не распространяется.

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Зеленые насаждения общего пользования - зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, городских садов, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения городских улиц).

Зеленые насаждения, выполняющие специальные функции - зеленые насаждения санитарно-защитных, водоохранных, защитно-мелиоративных, противопожарных зон. 

Проезд  внутриквартальный - часть территории квартала, являющаяся территорией общего пользования и используемая как элемент внутриквартальной коммуникационной системы, связанной в свою очередь с улично-дорожной сетью.

Парковка (парковочное место) – специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющиеся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных ли подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организации стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения.
Автостоянка -  открытые  и крытые площадки, предназначенные для хранения или парковки автомобилей.
2.4 Объекты и сооружения капитального строительства

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительство), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.
Индивидуальный жилой дом (объект индивидуального жилищного строительства) – отдельно стоящий жилой дом с прилегающим земельным участком с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи.
Блокированные жилые дома (жилой дом блокированной застройки) – жилые дома с количеством этажей не более  трех, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять, каждый из которых является индивидуальным жилым домом, которые имеют общую стену (общие стены) без проемов с  соседним блоком или соседними блоками, расположены на отдельном земельном участке и имеют выход на территорию общего пользования.
Многоквартирный жилой дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо в помещения общего пользования в жилом доме, либо на земельный участок. Прилегающий к жилому дому и находящийся в общей долевой собственности.
Этаж мансардный (мансарда) – часть здания в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или ломаной крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола.
Придомовый (приквартирный) участок – земельный участок, примыкающий к дому (квартире) с непосредственным выходом на него.
Дача – использование земельного участка в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля).
Гараж-стоянка – здания и сооружения, предназначенные для хранения или парковки автомобилей, не имеющие оборудования для технического обслуживания автомобилей, за исключением простейших устройств – моек, смотровых ям, эстакад.
Гараж -  здания, предназначенные для длительного хранения, парковки, технического обслуживания автомобилей
2.5. Показатели использования земельных участков и параметры

      строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Основной вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, применение которого не требует получения специальных разрешений.

Условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, применение которого требует получения  специальных разрешений.

Вспомогательный вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, который может применяться только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду использования и осуществляться совместно с ним на территории одного земельного участка

Предельно размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом.

Высота объекта капитального строительства - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, вентиляционных труб, лифтовых шахт).
3. Общие положения о карте градостроительного зонирования сельского

            поселения Молоковское и градостроительных регламентах
3.1.
 На карте градостроительного зонирования отображены:

1) границы и кодовые обозначения установленных Правилами территориальных зон;

2) границы и кодовые обозначения утвержденных в установленном порядке зон с особыми условиями использования территории,

3) границы утвержденных в установленном порядке территорий  объектов культурного наследия.
3.2.
Градостроительные регламенты установлены в отношении земельных участков и объектов капитального строительства,  расположенных в границах территориальных зон,  отображенных на карте градостроительного зонирования.

3.3.
Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон, за исключением земельных участков:

1) расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия;

2) расположенных в границах территорий общего пользования;

3) линейных объектов.

3.4.
Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской  Федерации, не отображенные  на Карте градостроительного зонирования сельского поселения Молоковское, включаются в Правила землепользования и застройки в установленном действующим законодательством порядке.
3.5.
В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.6  Значения градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений, сооружений установлены в текстовом виде - в Главе 3 Части III Правил и в графическом виде - на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений (Часть III Правил). При этом более строгие требования, относящиеся к одной и той же территории, поглощают более мягкие.
3.7. Содержание ограничения, использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.8. Градостроительные регламенты в части параметров земельных участков и объектов капитального строительства  определяются с учётом положений, содержащихся в Генеральном плане сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района Московской области, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*, других нормативных документах (ГОСТ, СанПиН, СП, СНиП), региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. При этом, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же объекту поглощают более мягкие. 

3.9. Минимальное количество мест для хранения (парковки) легкового автотранспорта при  проектировании жилых домов (кварталов)  определяется  из  расчёта 1 машино-место на 1 квартиру. 

При проектировании объектов иного назначения (общественного, административного, производственного, рекреационного) минимальное количество мест для хранения (парковки) автотранспорта принимать по приложению к СП 42.13330.2011. и в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
3.10. После введения в действие настоящих правил землепользования и застройки все ранее действующие местные нормативы градостроительного проектирования утрачивают силу.

3.11. Процент озеленения общей площади территории городского поселения не менее 40%, но при этом не менее 25% площадь озеленения жилых зон.

3.12. 1) Не допускается размещение объектов капитального строительства (точечная застройка) в исторической части городского поселения, в парках и скверах, за исключением объектов обслуживания посетителей.

          2) Не допускается размещение объектов капитального строительства (точечная застройка) на придомовых территориях.

ЧАСТЬ  I.  ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Глава 1.  
Регулирование землепользования и застройки.
1.1. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать

                    землепользование и застройку
1.1.1. Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, органы местного самоуправления Ленинского муниципального района участвуют в регулировании землепользования и застройки части территории сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района в населённых пунктах д. Мисайлово, д. Дальние Прудищи, площадью 386 га в соответствии с Законом Московской области № 106/ 2014-ОЗ «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Московской области и органами государственной власти Московской области», Законом Московской области № 107/2014-ОЗ «О наделении органов местного самоуправления муниципальных образований Московской области отдельными государственными полномочиями Московской области», Постановлением Правительства Московской области от 30 декабря 2014 г  N 1182/51 "Об утверждении порядка подготовки, согласования, направления проекта правил землепользования и застройки поселения, городского округа на утверждение в орган местного самоуправления муниципального района Московской области, орган местного самоуправления городского округа Московской области", настоящими Правилами.
В соответствии с действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила являются:
- несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану сельского поселения Молоковское, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования муниципального района;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

1.1.2. Предложения о внесении изменений в Правила направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов федерального значения;

2) органами исполнительной власти Московской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов регионального значения;

3) органами местного самоуправления Ленинского муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов местного значения;

4) органами местного самоуправления Ленинского муниципального района в случаях, если необходимо совершенствовать порядок землепользования и застройки  на соответствующих территориях сельского поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки определён  постановлением Правительства Московской области от 30.12.2014 г № 1182/51.              

1.2.   Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.  

        Выявление и учет мнения  населения о градостроительной деятельности
1.2.1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация Ленинского муниципального района обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

· публикации Правил в средствах массовой информации муниципального района;
· помещения Правил  на официальном сайте муниципального района в сети «Интернет»;

· создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органах местного самоуправления, уполномоченных в области градостроительной деятельности, земельно-имущественных отношений, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки;

· предоставления уполномоченным органом физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам) при соблюдении режимных мероприятий. 
В соответствии с действующим законодательством  указанные услуги оказываются бесплатно. 
1.2.2.  Согласование частных интересов граждан, муниципальных и общественных интересов необходимо при разработке градостроительных проектов и  предусматривает изменение условий использования земельных участков и объектов капитального строительства. Целью процесса согласования является выявление общих  социально значимых приоритетов и обеспечение механизмов их последующей реализации.

Выявление мнения  населения  должны быть обязательными в следующих случаях:

· при проектировании размещения и строительства промышленных предприятий, имеющих  градообразующую роль и вредные влияния на окружающую среду;

· при проектировании строительства крупных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры (газопроводы, котельные, дороги, и т.д.);

· при проектировании строительства крупных объектов социально-культурного назначения.

Инициаторами процесса согласования могут выступать:

· инвестор или  заказчик строительства, реализующий конкретный градостроительный проект;

· глава Ленинского муниципального района;
· депутаты Совета депутатов Ленинского муниципального района;
· инициативные группы граждан и общественных организаций.

1.2.3. Граждане, постоянно проживающие  на территории  муниципального образования или являющиеся владельцами земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на его территории,  осуществляют свои права,  в том числе относящиеся к  подготовке  и  принятию   решений о градостроительной деятельности, лично или через   своих  полномочных  представителей.

Петиционные листы, предложения  от граждан, инициативы инвесторов или заказчиков строительства направляются на  рассмотрение соответствии с действующим законодательством.

Мнения граждан по указанным  вопросам выявляются  с  помощью проведения  публичных  слушаний  по  проектной документации.

Выявление мнения граждан проводится на основание  поданных предложений  после опубликования информации о месте предполагаемого размещения объекта, его характеристики, заказчика строительства.
Форма согласования, границы территории проведения опроса и т.д. определяются в соответствии с действующим законодательством. 
1.3. Содержание и сфера применения порядка использования и застройки территории,  установленного Правилами

1.3.1. Регулирование землепользования и застройки осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами и иными законодательными и нормативными правовыми актами в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Московской области.
1.3.2.  Действие порядка использования Правил землепользования и застройки территории, установленного настоящими Правилами, распространяется на реконструкцию и новое строительство  объектов кроме случаев:
1) ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;
2) проведения переустройства, перепланировки и переоборудования помещений;

3) проведения работ по благоустройству территории прилегающей к объектам капитального строительства.
Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядками, установленными исполнительными органами государственной власти на основе законодательства Российской Федерации и Московской области.

1.3.3.
Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка использования и застройки территории обеспечивается в соответствии с действующим законодательством:
1) при проведении государственной экспертизы проектной документации объектов капитального строительства;
2) при выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) при выдаче разрешений на строительство;
4) при выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;
5) при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;
6) при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории;
7) при согласовании технических заданий на разработку проектов планировки и проектов межевания территорий;
8) при проверке документации по планировке территории на соответствие установленным законодательством требованиям;

к) при утверждении документации по планировке территории, при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков,
9) при определении градостроительных условий использования земельных участков при их выделении  из состава муниципальных земель;

10) при установлении публичных сервитутов.
1.4. Использование и застройка земельных участков, на которые
        распространяется действие градостроительных регламентов

1.4.1.
Использование и застройка земельных участков на территориях, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования таких  объектов.

1.4.2.
Разрешенным  для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных   регламентов,  является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:
1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельными размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

     в) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1.4.3.
При осуществлении использования и застройки земельных участков положения и требования  градостроительных регламентов,  содержащиеся  в Правилах землепользования и застройки, обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.       

1.4.4.  Наличие  вида  разрешенного  использования   земельных  участков  и  объектов капитального строительства в составе указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешенного  использования  означает,   что  его  применение  не  требует  получения   специальных разрешений.
1.4.5.  Наличие  вида  разрешенного  использования   земельных  участков  и  объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение специального разрешения. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних земельных участков и объектов капитального строительства.

1.4.6. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды использования могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования при условии выдачи соответствующего разрешения в установленном законом порядке. 
1.4.7. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования.

1.4.8.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории зон с особыми условиями использования территорий,   правовой режим  использования  и   застройки территории  указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации и требований, указанных в пунктах  2.2.1.  и 2.2.2. настоящего раздела. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

1.5. Особенности использования земельных участков и объектов
       капитального строительства, не соответствующих градостроительным
      регламентам
1.5.1. Земельные участки, объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, и расположенные на территориях, для которых   установлены   градостроительные   регламенты   и   на которые   действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются     несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:

1) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использований территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) расположенные на указанных земельных участках производственные и иные объекты требуют установления санитарно-защитных зон, выходящих за границы территориальной зоны расположения этих объектов.

1.5.2. Земельные  участки,  объекты  капитального  строительства,  существовавшие до вступления в силу Правил  и не соответствующие градостроительным регламентам, могут использоваться без установления срока приведения их  видов в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование этих объектов представляет опасность для жизни и здоровья людей, окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), что установлено органами исполнительной власти в соответствии с действующим законодательством, нормами и техническими регламентами.  Для объектов,  представляющих опасность,  устанавливается срок приведения  их в соответствие с градостроительным  регламентом,  нормативами  и техническими регламентами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, нормативами и техническими регламентами. 

1.5.3. Реконструкция указанных в п. 1.5.1. настоящего раздела объектов  капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным  регламентом  или  путем  уменьшения  их  несоответствия  предельным параметрам  разрешенного    строительства, реконструкции при условии  получения соответствующего разрешения в порядке, приведенном в разделе 1.8. Части I Правил.

Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

1.5.4. В случае если использование указанных в  п. 1.5.1.   настоящего раздела земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для   жизни или здоровья человека,  для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства. 

1.6. Использование и застройка территорий, на которые действие
      градостроительных регламентов не распространяется и для которых

     градостроительные регламенты не устанавливаются
1.6.1. Режим использования и застройки территорий, на которые, в
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется, определяется:
а) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
б) в отношении объектов, расположенных в границах территорий общего пользования,

в) в отношении территорий, предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
1.6.2. В отношении участков, расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме их содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления,   принимаются   в   порядке, установленном   законодательством   Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.           

1.6.3. Виды использования, а также режим использования зданий, территориальных объектов, расположенных на земельных участках территорий общего пользования, могут предусматривать контролируемый и ограниченный (например, по времени суток или года) доступ к соответствующим объектам.

1.6.4.   В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, указанных в пункте 2.5.1.  настоящего раздела, может допускаться размещение следующих объектов:

1) инфраструктуры общественного транспорта (остановок и стоянок общественного транспорта, диспетчерских пунктов и т.д.);

2) автозаправочных станций;

3) попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания) во временных строениях и сооружениях.
1.6.5. Режим  использования  и застройки территорий  сельского  поселения Молоковское, для  которых градостроительные  регламенты  не   устанавливаются, определяется  документами об использовании соответствующих земельных участков (в том числе, градостроительными планами), подготавливаемыми в соответствии с градостроительным, лесным, водным, историко-культурным и природоохранным  законодательством Российской Федерации.

1.7. Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального 
      строительства

1.7.1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории сельского поселения Молоковское осуществляется правообладателями  земельных  участков,  объектов капитального строительства, в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным Кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами, устанавливающими особенности осуществления указанной деятельности в  сельском поселении Молоковское.


1.7.2.
Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным  регламентом  минимальных размеров,  либо  конфигурация,  инженерно-геологические   или   иные   характеристики,   неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.7.3. Условием доступа застройщиков к находящимся в распоряжении Администрации сельского  поселения Молоковское системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования является их участие в развитии указанных систем в порядке, установленном в соответствии с действующим законодательством.         

1.7.4. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства  к  системам  инженерной  и  транспортной  инфраструктур,   находящимся в распоряжении  иных субъектов,  является  заключение ими соглашения  с собственниками указанных инфраструктур в соответствии  с установленными  нормативными правовыми    актами.
1.8.    Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров 
          разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
          строительства
1.8.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет заявление об его предоставлении. Форма и состав заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливается  уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Московской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами и нормативными правовыми актами Московской области. 

К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного участка характеристик из числа указанных в пункте 2.5.2  раздела 2.5 Части I Правил, которые препятствуют эффективному использованию земельного участка без отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.8.2.
Заявление  о выдаче разрешения на  отклонение  от  предельных  параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства выносится на публичные слушания в порядке,  устанавливаемом  в соответствии с федеральным законодательством.
1.8.3.  Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

1.8.4. Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, на основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства уполномоченный на предоставление разрешения  на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства уполномоченный орган  принимает решение на отклонение или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанное решение заявителю.

Данное решение должно содержать параметры отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, указанное решение подлежит опубликованию в средствах массовой информации муниципального образования и размещению на официальном сайте сельского поселения Молоковское в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

1.8.5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или об отказе в выдаче такого разрешения.

1.9.   Ответственность за нарушение  Правил землепользования  и застройки 

Физические и юридические лица, а также должностные лица, виновные в нарушении законодательства о градостроительной деятельности и в области охраны и использования земель, несут  ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Московской области и муниципальными правовыми актами Ленинского муниципального района.
Глава 2.  Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

                 объектов капитального строительства физическими и юридическими 

                лицами
2.1. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных 
      участков и объектов капитального строительства

2.1.1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории сельского поселения Молоковское осуществляется в соответствии с градостроительными   регламентами   при   условии   соблюдения   требований   технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

2.1.2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального   строительства   на   территории  сельского  поселения Молоковское может осуществляться правообладателями   земельных   участков   и   объектов   капитального строительства   без дополнительных разрешений и согласований, если:

1) применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

2) планируемое изменение вида разрешенного использования возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.

2.1.3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  осуществляться в порядке, установленном  Градостроительным кодексом РФ.
2.1.4. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения  принимается  в порядке, установленном  Градостроительным кодексом Российской Федерации, в соответствии с Постановлением Правительства Московской области № 1194/51 от 30.12.2014 г.
 Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка, находящегося в собственности физического лица или юридического лица, предусматривающий строительство и (или) реконструкцию объекта капитального строительства, предоставляется уполномоченным на предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка органом на основании заявления собственника земельного участка при условии внесения физическим или юридическим лицом, являющимся собственником земельного участка, платы за изменение вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с полученным разрешением. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.
2.1.5. В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации и   Московской области в соответствии с федеральными законами.

2.1.6. Изменение  правообладателями  земельных  участков  и  объектов   капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое уполномоченным органом местного самоуправления с соблюдением   установленных этим органом условий   такого   перевода,  и   в   порядке,   установленном   жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

2.1.7. Право на изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется в порядке, установленном действующим законодательством.
2.2.  Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования 
2.2.1. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства определяется  статьей 39 Градостроительного кодекса  Российской Федерации,   в соответствии с Постановлением Правительства Московской области № 1194/51 от 30.12.2014 г. 
Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка, находящегося в собственности физического лица или юридического лица, предусматривающий строительство и (или) реконструкцию объекта капитального строительства, предоставляется уполномоченным на предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка органом на основании заявления собственника земельного участка при условии внесения физическим или юридическим лицом, являющимся собственником земельного участка, платы за изменение вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с полученным разрешением. 
2.2.2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, предусмотренном статьей 28  настоящих Правил.

2.2.3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

       2.2.4. Органы местного самоуправления  направляют сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

2.2.5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в органы местного самоуправления свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

2.2.6. Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в средствах массовой информации муниципального образования и размещению на официальном сайте сельского поселения Молоковское в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

2.2.7. Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, на основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования  уполномоченным на предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка орган осуществляет подготовку разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их  заявителю.

2.2.8.  Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

2.2.9. В случае  если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

2.2.10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Глава 3.  
Подготовка документации по планировке территории 
3.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами Московской области.
Содержание, состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Московской области от 30.12.2014 г. № 1197/52 и иными нормативными правовыми актами. Порядок получения разрешения о подготовке документации по планировке территории, порядок согласования и утверждения документации по планировке территории на территории Московской области по заявлениям юридических и физических лиц определён постановлением Правительства Московской области от 30.12.2014 г № 1197/52 и настоящими Правилами.
Порядок подготовки документации по планировке территории: 

3.1.1. Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, решение о подготовке документации по планировке территории принимается на основании правового акта Министерства о подготовке документации по планировке территории на основании обращения правообладателя земельного участка или представителя правообладателя земельного участка и представленных документов, перечень которых определён постановлением  Правительства Московской области от 30.12.2014 № 1197/52 «О составе, порядке получения, разрешения о подготовке, согласования и утверждения документации по планировке территории в Московской области, разработка которой осуществляется по заявлениям юридических и физических лиц».

3.1.2 Проект технического задания на разработку документации по планировке территории согласовывается с заинтересованными центральными исполнительными органами государственной власти Московской области, перечень которых определяется органами местного самоуправления и правообладателем земельного участка.

Органы местного самоуправления в срок не более 5 дней рассматривают проект технического задания, поступивший из Главного управления, и направляют предложения по градостроительному развитию территории и согласовывают техническое задание.

3.1.3. Министерство направляет уведомление о принятом решении, о подготовке документации по планировке территории в органы местного самоуправления сельского поселения Молоковское, в течение 10 дней со дня принятия решения.

3.1.4. Министерство обеспечивает опубликование правового акта о подготовке документации по планировке территории в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов исполнительных органов государственной власти Московской области, в течение 3-х дней со дня принятия такого решения, в том числе на официальном сайте Министерства в сети Интернет.

Министерство осуществляет выдачу заверенной копии правового акта Министерства о подготовке документации по планировке территории и утверждённое техническое задание или решение об отказе в принятии правового акта Министерства о подготовке документации по планировке территории.

3.1.5. Документация по планировке территории в составе, определённом постановлением  Правительства Московской области от 30.12.2014 № 1197/52, рассматривается на Межведомственной комиссии Градостроительного совета Московской области, в случае положительного рассмотрения, Главное управление в срок не более 3-х дней направляет копии документов по планировке территории в органы местного самоуправления для рассмотрения документации по планировке территории на публичных слушаниях  в соответствии с действующим законодательством порядке. 

3.1.6. Органы местного самоуправления направляют в Главное управление предложения по реализации проекта планировки территории в срок не более 10 рабочих дней, обеспечивают проведение публичных слушаний в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и официальное опубликование заключения о результатах публичных слушаний

3.1.7. Главное управление направляет в Министерство информацию о соблюдении органами местного самоуправления процедуры публичных слушаний, копии заключения, протокола о результатах публичных слушаний, правовых актов, официальных публикаций в средствах информации на официальном сайте сельского поселения Молоковское в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

3.1.8. Министерство рассматривает документацию по планировке территории, проводит оценку экономики градостроительного потенциала территории, готовит итоговое заключение, в том числе по результатам рассмотрения заинтересованными центральными исполнительными органами государственной власти Московской области и органами местного самоуправления о соответствии документации по планировке территории техническому заданию и требованиям законодательства с указанием основных технико-экономических показателей планируемых к размещению объектов.

3.1.9. Министерство с учётом рекомендаций Градостроительного совета принимает решение об утверждении документации по планировке территории, обеспечивает выпуск правового акта Министерства об утверждении документации по планировке территории в срок определённый  Правительством Московской области, направляет уведомление о принятом решении в органы местного самоуправления сельского поселения Молоковское обеспечивает опубликование правового акта об утверждении документации по планировке территории, в том числе на официальном сайте Министерства в сети Интернет.

3.1.10. Министерство направляет заверенную копию правового акта об утверждении документации по планировке территории в Главное управление для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

3.2. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

· проектов планировки без проектов межевания в их составе;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе;

· проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

· градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания).

3.3. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются уполномоченным органом Московской области с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 
а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без  определения границ иных земельных участков;  
в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории. 

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте 1) данного пункта настоящей статьи, необходимо определить, изменить: 
а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками    общего пользования;

б) границы зон действия публичных сервитутов;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых  земельных участков.
3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.

3.4. Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики планируемого развития территории, в том числе плотность и  параметры застройки территории, включая характеристики и параметры развития систем социального, транспортного обслуживания, и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, ограничивающие территории общего пользования (включая автодороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

в) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды; 

г) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

д) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

е) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

ж) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции. 
3.5. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов местного значения. 

3.6  Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Основная часть проекта планировки территории включает в себя чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии с указанием точек перелома красных линий;

б) линии, обозначающие объекты инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе дороги, улицы, проезды, линии связи, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе зон планируемого размещения:

г) объектов транспортной инфраструктуры (в том числе наземного пассажирского транспорта, улично-дорожной сети, транспортно - пересадочных узлов, объектов для хранения автомобилей, а так же сооружений внешнего транспорта); 

д) объектов инженерной инфраструктуры;

е) объектов социальной инфраструктуры (в том числе объектов здравоохранения, образования, социального обеспечения и социальной защиты населения, потребительского рынка, культуры, досуга, физической культуры и спорта);

ж) объектов жилищного строительства;

з) объектов, производственного, в том числе промышленного назначения;

и) объектов административного и общественно-делового назначения;

к) объектов, необходимых для реализации проекта планировки, строительство которых требуется осуществить вне границ проекта планировки;

л) территорий общего пользования, в том числе рекреационного назначения, озеленённых территорий общего пользования; культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

м) границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

3.7. Текстовые материалы  в виде положения о размещении объектов капитального строительства с учётом размещения объектов федерального, регионального и местного значения, включающие:

а)характеристики планируемого развития территории, в том числе таблицу, содержащую перечень объектов капитального строительства, номер объекта на чертеже планировки территории, номер участка, на котором размещается объект, наименование объекта, технико-экономические показатели объекта;

б)характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения;

в)координатное описание точек перелома красных линий в системе координат МСК 50.

3.8. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории подготавливаются по тематическим разделам, их состав и содержанием определяется техническим заданием на подготовку документации по планировке территории (далее техническое задание) с учётом цели подготовки проекта планировки территории, особенностей состава объектов капитального строительства, реконструкции и территорий их размещения.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

- схему расположения элемента планировочной структуры; на территории Московской области;

- схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории; 

- схему организации улично-дорожной сети и схему движения транспорта;

- схему границ территорий объектов культурного наследия;

- схему границ зон с особыми условиями использования территорий;

- схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

- графические материалы, характеризующие предложения по планировочной организации проектируемой территории:

- предложения по объёмно-планировочному решению элемента планировочной структуры;

- предложения по архитектурному облику элемента планировочной структуры;

- схема благоустройства и озеленения проектируемой территории, в том числе благоустройство озеленённых территорий общего пользования и придомовых территорий.

Пояснительная записка содержит:

- описание и обоснование характеристик планируемого развития территории, в том числе характеристик развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

- описание и обоснование положений, касающихся защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

- предложения по планировочной организации территории, в том числе предложения по сносу, реконструкции, капитальному ремонту, затрагивающему конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности здания, сохранению объектов капитального строительства по объёмам строительства жилья, по участкам для размещения жилых домов первоочередного строительства для начала последовательного переселения жителей из аварийного, ветхого и неподлежащего сохранению жилищного фонда по схеме последовательного переселения жителей, в случае если проект планировки территории выполняется на застроенную территорию, планируемую к развитию и реорганизации;

- предложения по развитию транспортного обслуживания территории с указанием на схеме пешеходной доступности станций метрополитена (при наличии) и остановочных пунктов наземного/надземного пассажирского транспорта, предложения по установлению, изменению, отмене красных линий улично-дорожной сети;

- предложения по сохранению, развитию и ограничению использования озеленённых территорий общего пользования, предложения по установлению, изменению, отмене границ (красных линий) территорий общего пользования, предложения по сохранению и развитию территорий общего пользования, в том числе территорий рекреационного назначения, озелененных территорий общего пользования;

- предложения по развитию инженерной инфраструктуры, предложения по установлению, отмене границ (красных линий) технических зон инженерных сооружений;

- оценку принятых решений на соответствие санитарным правилам и нормам и техническим регламентам; предложения по сохранению, установлению границ санитарно-защитных зон от сохраняемых и проектируемых объектов;

- предложения по изменению земельно-имущественных отношений с учётом формируемых участков;

- раздел «План реализации проекта планировки территории, содержащий предложения по очерёдности проекта планировки с учётом мероприятий по его реализации за пределами границ подготовки проекта планировки территории с указанием объектов, предусмотренных государственными программами Московской области и предварительную оценку экономики градостроительного потенциала (в случае проектирования жилой застройки);

- предложения по межеванию территории (проектное межевание) - чертёж, на котором отображаются границы земельных участков, зон с особыми условиями использования, зон планируемого размещения объектов;

- выполненные в соответствии с законодательством Российской Федерации и Московской области расчёты и обоснования границ земельных участков существующих и проектируемых объектов капитального строительства с учётом градостроительных регламентов, установленных правилами землепользования и застройки, с учётом зон размещения и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных проектом планировки территории, обоснования границ зон публичных сервитутов, обременений и ограничений, предусмотренных законодательством Российской Федерации и Московской области.

Материалы по обоснованию проекта планировки не подлежат утверждению.

3.9. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Проекты межевания территорий.

1) Подготовка проекта межевания осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.

2)  Подготовка проекта межевания осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов) осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов местного значения.

3)  Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4) Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.

5) Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

-
красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

-
линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

-
границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

-
границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

-
границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального или местного значения;

-
границы территорий объектов культурного наследия;

-
границы зон с особыми условиями использования территорий;

-
границы зон действия публичных сервитутов.

6) В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков (выполняется, если определено в правовом акте Министерства о подготовке документации по планировке территории).
Градостроительные планы земельных участков
Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Подготовка градостроительного плана земельного участка порядок его утверждения, регистрации и выдачи на территории Ленинского муниципального района устанавливается в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, постановлением Правительства Московской области от 22 апреля 2015 г. № 269/15 «Об утверждении Административного регламента предоставления государственной услуги «Подготовка, утверждение и выдача градостроительных планов земельных участков в виде отдельного документа (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства» в Московской области», правовыми актами  органов местного самоуправления Ленинского муниципального района.

 Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации Федеральным органом исполнительной власти.

1) Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства, а также  в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков.

В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 

3)  В градостроительных планах земельных участков:

· фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

· фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

· фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения; 

· содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил, или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;

· содержится информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на данном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется  действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

· содержится информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

· содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;
· содержится информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения; 
· содержится информация о возможности или невозможности разделения земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;
· фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд. 

4) Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для: 

· выноса границ земельных участков на местность – в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;

· принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;

· принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;
· подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

· выдачи разрешений на строительство;

· выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.
Глава 4.  
Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и 

                застройки
4.1. Основным принципом организации и проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности является учет мнения населения сельского поселения Молоковское.  Каждый житель сельского поселения Молоковское  вправе высказать свое мнение по обсуждаемым на публичных слушаниях вопросам градостроительной деятельности, представлять материалы для обоснования своего мнения, письменные предложения и замечания по обсуждаемым вопросам градостроительной деятельности для включения их в протокол публичных слушаний. 

Всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. 

Под заинтересованными физическими лицами в Правилах понимаются граждане, имеющие регистрацию по месту жительства на территории сельского поселения Молоковское (жители  сельского поселения Молоковское), либо являющиеся правообладателями земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных на территории сельского поселения Молоковское. Под заинтересованными юридическими лицами в Правилах понимаются юридические лица, являющиеся правообладателями земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных на территории сельского поселения Молоковское.  

4.2.
 Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в части территории сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района в населённых пунктах д. Мисайлово, д. Дальние Прудищи, площадью 386 га.

4.3. Задачами публичных слушаний являются:

- доведение до населения полной и точной информации о проектах изменений в проекты планировки, в настоящие Правила, документации по планировке территории сельского поселения Молоковское по иным вопросам градостроительной деятельности, выносимым на публичные слушания;

- обсуждение и выяснение мнения заинтересованных лиц по вопросам градостроительной деятельности, выносимым на публичные слушания;

- выявление предложений, замечаний и рекомендаций со стороны заинтересованных лиц по вопросам градостроительной деятельности, выносимым на публичные слушания;

- оценка отношения заинтересованных лиц к рассматриваемым проектам изменений в проект планировки части территории сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района в населённых пунктах д. Мисайлово, д. Дальние Прудищи, площадью 386 га, изменений в Правила, а также иным вопросам градостроительной деятельности, выносимым на публичные слушания; соблюдение прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории сельского поселения Молоковское.  

4.4 На публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности в обязательном порядке выносятся:

- генеральный план;

- проект правил землепользования и застройки;

- проект изменений в правила землепользования и застройки;

- проекты планировки территории сельского поселения Молоковское; 

- проект изменений в проекты планировки;

- вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства;

- вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4.5. Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности назначаются администрацией Ленинского муниципального района путем издания соответствующего постановления и проводятся с учетом особенностей, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.

Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, постановление о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию в средствах массовой информации муниципального образования и размещению на официальном сайте сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

4.6. В постановлении о назначении публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности указывается:

- наименование документации по планировке территории, документации в области градостроительной деятельности, выносимой на публичные слушания (далее – предмет публичных слушаний);

- место, дата, время и сроки проведения публичных слушаний;

- порядок принятия предложений от заинтересованных лиц по предмету публичных слушаний;

- определяется состав участников публичных слушаний.

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности  определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации и Положением о порядке проведения публичных слушаний и учета мнения граждан при осуществлении градостроительной деятельности на территории муниципального образования сельского поселения Молоковское.  

2. В случае подготовки правил землепользования и застройки применительно к части территории поселения публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах территории сельского поселения Молоковское.  

В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
Глава 5.  Внесение изменений в правила землепользования и застройки
5.1.
Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

· необходимость учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Московской области;

· несоответствие Правил землепользования и застройки Генеральному плану сельского поселения Молоковское, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

· необходимость включения в Правила дополнительных положений (дополнительных градостроительных требований по условиям охраны объектов культурного наследия и природного комплекса, по экологическим условиям, по установленным параметрам разрешенного строительства);

· поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов (в том числе по результатам разработки документации по планировке территории);

5.2. 
Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки  сельского поселения  Молоковское осуществляются по инициативе:
1) федеральными  органами  исполнительной  власти  -  в случаях,  если  Правила землепользования   и  застройки  могут      воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) исполнительными органами государственной власти Московской области  в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) Главы Администрации Ленинского муниципального района - в случаях, 
- если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования  и застройки на территории сельского  поселения Молоковское;
- если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) физических или юридических лиц в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

5.4.  Уполномоченный орган Московской области осуществляет проверку изменений проекта Правил землепользования и застройки, на соответствие федеральным и региональным (Московской области) правовым актам, требованиям технических регламентов, генеральному плану  сельского поселения Молоковское.
5.5. Глава Администрации Ленинского муниципального района при получении проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту в срок не позднее, чем через 10 дней со дня получения  проекта.  Публичные  слушания о внесении изменения в Правила землепользования и застройки проводятся  в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом  РФ и  настоящими Правилами (Часть I, глава I, раздел 1.3). 

На публичные слушания приглашаются правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. Обязательными приложениями к проекту Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Правила землепользования и застройки сельского поселения Молоковское подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов сельского поселения Молоковское.
Глава 6.  Регулирование иных вопросов  землепользования и застройки
6.1  Установление публичных сервитутов
6.1.1. Публичные сервитуты устанавливаются в случаях, предусмотренных земельным законодательством, применительно к земельным участкам и иным объектам капитального строительства, принадлежащим физическим или юридическим лицам, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.

6.1.2. Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ и действующими нормативными правовыми актами Московской области, регулирование градостроительной деятельности и земельных отношений и застройки в части территории сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района в населённых пунктах д. Мисайлово, д. Дальние Прудищи, площадью 386 га осуществляется в соответствии с настоящими Правилами.
6.1.3. Установленные публичные сервитуты регистрируются в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
ЧАСТЬ II. 
 КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.
КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
                                           (ПРИЛОЖЕНИЕ)
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОННИРОВАНИЕ

И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НА ТЕРРИТОРИИ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МОЛОКОВСКОЕ
Глава 1. Общие требования в части видов разрешенного использования 

                земельных участков и объектов капитального строительства
1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны:

· основные виды разрешенного использования;

· условно разрешенные виды использования;

· вспомогательные виды разрешенного использования.
2.
 Требования к разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом, указаны в настоящем разделе. 

3. В числе общих требований к основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:

3.1. При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания.  При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные от жилой (придомовой) территории входы для посетителей, подъезды и площадки для паркования автомобилей.

3.2. Условно разрешенные виды использования могут быть допущены с учетом оценки влияния этих видов на функционирование объектов основных видов использования в районе зонирования. 

3.3. Размещение объектов основных, условно разрешенных и вспомогательных  видов использования во встроенных и встроено-пристроенных в жилые дома помещениях осуществляется при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. Общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений занимаемых объектами нежилого назначения не может превышать 30% общей площади соответствующих жилых домов. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

3.4. Объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения нескольких земельных участков, а также объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуется отдельные земельные участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение.
Глава 2.  Общие требования в части предельных размеров земельных участков  

                 и предельных параметров разрешенного строительства,  

                 реконструкции объектов капитального строительства
 2.1. Настоящим градостроительным регламентом предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

· Минимальная площадь земельного участка;

· Максимальное или минимальное количество этажей или/и максимальная или минимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка;

· Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений;

· Максимальная   общая   площадь   объектов   капитального   строительства   нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки;

2.2. 
В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящем разделе.
Глава  3.  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

                капитального строительства, предельные размеры земельных 

                участков и предельные параметры разрешенного строительства,    

                реконструкции объектов капитального строительства по              

                территориальным зонам  
Раздел 1.    ЖИЛАЯ  ЗОНА (Ж) 
1. Жилые зоны предназначены для застройки жилыми домами различной этажности, предназначенными для проживания граждан, другими объектами.

2. В жилых зонах возможно размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан, не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.
3. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории жилых зон по классификации СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" - V.

4.Ограничения на размещение встроено-пристроенных объектов общественного назначения в жилых домах устанавливаются нормативами градостроительного проектирования Московской области.
В правилах землепользования и застройки, утверждённых решением Советом депутатов Молоковского сельского поселения  05.09.2013 г в разделе 1 установлены Жилые зоны – (Ж);

в п.1.1, раздела 1 – Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-1)

в п.1.2, раздела 1 – Зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки, в том числе блокированной (Ж-2),

в.п.1.3, раздела 1 – Зона многоквартирной среднеэтажной жилой застройки с объектами общественного назначения (Ж-3).
Настоящим проектом  в состав жилой зоны применительно к части территории площадью 386 га вносятся изменения в  ранее утверждённые Правила, вводится  зона (Ж-4) – Многоэтажная жилая застройка.
 Многоэтажная жилая застройка (Ж-4). Градостроительные регламенты.
Основные, условно разрешённые и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№

п/п
	Наименование вида использования

	А.
	Основные виды разрешенного использования

	
	1. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) – код 2.6

- размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомовых территорий;

- обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; 

- размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома.
2. Обслуживание жилой застройки - код 2.7
- размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны.

  3.  Общественное использование объектов капитального строительства – код 3.0
- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека.
                    Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами:
· Коммунальное обслуживание – код 3.1

· Социальное  обслуживание – код 3.2

· Бытовое обслуживание - код 3.3

· Здравоохранение - код 3.4

· Образование и просвещение - код 3.5

· Культурное развитие - код 3.6

· Религиозное использование - код 3.7

· Общественное управление - код 3.8

· Обеспечение научной деятельности - код 3.9

· Ветеринарное обслуживание - код 3.10
 4.  Предпринимательство - код 4.0
- размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.
                    Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами:
· Деловое управление - код 4.1
· Торговые-центры – код 4.2


· Рынки - код 4.3

· Магазины - код 4.4


· Банковская и страховая деятельность - код 4.5

· Общественное питание
 - код 4.6
· Гостиничное обслуживание – код 4.7
· Развлечения - код 4.8
· Обслуживание автотранспорта – код 4.9


	В.
	Вспомогательные виды разрешенного использования


   Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 - 3.10:


- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	5. Трубопроводный транспорт – код 7.5

- размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.

6. Обеспечение внутреннего правопорядка – код 8.3
- размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.

7. Общее пользование территории – код 12.0
- размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.

	



Предельные размеры земельных участков:
Минимальная и максимальная площадь земельного участка – не установлена. 

Минимальные отступы от границ земельных участков – не установлены.
Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с Региональными нормативами.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- максимальная высота зданий строений и сооружений -  60м*,
- этажность – 17 этажей, не считая технических этажей,
Плотность застройки 9712 кв.м./га**,
Процент застройки не установлен.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется действующим законодательством.
*Высота дымоотводящих, вентиляционных и иных труб определяется проектом.

** Плотность застройки указана применительно к территории площадью 386 га.
Раздел 2.  ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВАЯ  И КОММЕРЧЕСКАЯ ЗОНА (ОД). 

1. Общественно-деловая и коммерческая зона предназначена для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения,  предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования,  административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта,  объектов  делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. В общественно-деловой и коммерческой зоне могут размещаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи. В жилых домах возможно размещение встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения только тех видов использования, которые указаны в регламентах настоящих Правил застройки.
В правилах землепользования и застройки, утверждённых решением Советом депутатов Молоковского сельского поселения  05.09.2013г. в разделе 2 установлена Общественно-деловая зона (ОД),
в п.2.1, раздела 2 - Зона административно-общественного торгового и культурно-просветительного назначения - (ОД-1),

в п.2.2, раздела 2 - Зона специализированных общественно-деловых объектов(ОД-2),
 и Зона объектов здравоохранения и специального назначения - (ОД-2-1).
Настоящим проектом  в состав общественно-деловой зоны применительно к части территории площадью 386 га вносятся изменения в  ранее утверждённые Правила, вводится  зона (ОД-2-2) – Зона объектов спорта и предпринимательства и 

зона (ОД-2-3) - Зона объектов торговли и предпринимательства,
 зона (ОД-2-4)- Зона объектов здравоохранения.
Зона объектов спорта и предпринимательства (ОД-2-2). Градостроительные регламенты.
Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	А.
	Основные виды разрешенного использования

	
	i. Общественное использование объектов капитального строительства – код 3.0
- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. 

           Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 - 3.10:

•
Коммунальное обслуживание – код 3.1

•
Социальное  обслуживание – код 3.2

•
Бытовое обслуживание
 - код 3.3

•
Здравоохранение - код 3.4

•
Образование и просвещение - код 3.5

•
Культурное развитие - код 3.6

•
Религиозное использование - код 3.7

•
Общественное управление - код 3.8

•
Обеспечение научной деятельности - код 3.9

•
Ветеринарное обслуживание - код 3.10

2.
Предпринимательство – код  4.0

- размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. 

                   Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1 - 4.9:
•
Деловое управление - код 4.1


•
Торговые центры (Торгово-развлекательные центры) - код 4.2

•
Рынки - код 4.3

•
Магазины - код 4.4


•
Банковская и страховая деятельность - код 4.5

•
Общественное питание - код 4.6

•
Гостиничное обслуживание - код 4.7

•
Развлечения - код 4.8

•
Обслуживание автотранспорта - код 4.9


3.
Спорт – код 5.1

- размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря).

4.
Обеспечение внутреннего правопорядка – код 8.3
- размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.


	В.
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	1.Связь – код 6.8

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 
2.
Трубопроводный транспорт – код 7.5
- размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.

3.
Общее пользование территории – код 12.0
- размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.



Предельные размеры земельных участков:
Минимальная и максимальная площадь земельного участка – не установлена. 

Минимальные отступы от границ земельных участков – не установлены.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с Региональными нормативами.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- максимальная высота зданий строений и сооружений -  60м*,

- этажность – не установлена,

Плотность застройки 9712 кв.м./га 
Процент застройки не установлен.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется действующим законодательством.

*Высота дымоотводящих, вентиляционных и иных труб определяется проектом.
Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

Минимальное количество мест для временных парковок автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – V (кроме открытых объектов физической культуры и спорта).

Зона объектов торговли и предпринимательства (ОД-2-3).
Градостроительные регламенты.
Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	А.
	Основные виды разрешенного использования

	
	ii. 1. Предпринимательство – код 4.0
- Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. 
           Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.1-4.9
•
Деловое управление - код 4.1


•
Торговые центры (Торгово-развлекательные центры) - код 4.2

•
Рынки - код 4.3

•
Магазины - код 4.4


•
Банковская и страховая деятельность - код 4.5

•
Общественное питание - код 4.6

•
Гостиничное обслуживание - код 4.7

•
Развлечения - код 4.8

•
Обслуживание автотранспорта - код 4.9


2.
Спорт – код 5.1

- размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря).
3.
Обеспечение внутреннего правопорядка – код 8.3
- размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.


	В.
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	1.Связь – код 6.8

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 
2.
Трубопроводный транспорт – код 7.5
- размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.
3. Коммунальное обслуживание – код 3.1.


-размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
4.
Общее пользование территории – код 12.0
- размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.



Предельные размеры земельных участков:
Минимальная и максимальная площадь земельного участка – не установлена. 

Минимальные отступы от границ земельных участков – не установлены.
Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с Региональными нормативами.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- максимальная высота зданий строений и сооружений -  60 м.*
- этажность – не установлена.

          Плотность застройки 9712 кв.м./га.
Процент застройки не установлен.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется действующим законодательством.
*Высота дымоотводящих, вентиляционных и иных труб определяется проектом.
Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

Минимальное количество мест для временных парковок автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – V (кроме открытых объектов физической культуры и спорта).
Зона объектов здравоохранения - (ОД-2-4). Градостроительные регламенты.
Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	А.
	Основные виды разрешенного использования

	
	1. Здравоохранение – код 3.4
- Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению).
2.
Социальное обслуживание – код  3.2

- Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.



	В.
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	1. Общественное использование объектов капитального строительства – код 3.0
- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. 

           Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами:
•
Коммунальное обслуживание – код 3.1

•
Бытовое обслуживание
 - код 3.3

•
Религиозное использование - код 3.7
2.
Трубопроводный транспорт – код 7.5
- размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.

3.
Общее пользование территории – код 12.0
- размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.
4. Связь – код 6.8

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 


Предельные размеры земельных участков:
Минимальная и максимальная площадь земельного участка – не установлена. 

Минимальные отступы от границ земельных участков – не установлены.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с Региональными нормативами.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- максимальная высота зданий строений и сооружений -  60м*,

- этажность – не определена.

Плотность застройки 9712 кв.м./га.

Процент застройки не установлен.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется действующим законодательством.

*Высота дымоотводящих, вентиляционных и иных труб определяется проектом.
Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

Минимальное количество мест для временных парковок автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – V (кроме открытых объектов физической культуры и спорта).
Раздел 3  РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ (Р) 
В  соответствии с Градостроительным Кодексом РФ Ст. 35.п.11. в состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в пределах границы территорий, занятых лесами, скверами, парками, городскими садами, озёрами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. 

В правилах землепользования и застройки, утверждённых решением Советом депутатов Молоковского сельского поселения  05.09.2013г. в разделе 5 установлены Рекреационные зоны (Р), в разделе 5 – Зона зелёных насаждений общественного назначения и ограниченного использования (Р-1), Зона спортивно-рекреационных объектов (Р-2), Зона зелёных насаждений, выполняющих специальные функции (Р-3), лесопарковая зона (Р-4).
Настоящим проектом  в состав рекреационной зоны применительно к части территории площадью 386 га вносятся изменения в  ранее утверждённые Правила, вводится  зона  рекреации – (Р-5).
Зона рекреации (Р-5). Градостроительные регламенты.
Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	А.
	Основные виды разрешенного использования

	
	1. Отдых (рекреация) - код 5.0
- Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

             Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами:
•
Спорт – код 5.1

•
Природно-познавательный туризм – код 5.2


	В.
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	1. Отдых (рекреация) - код 5.0
- Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

             Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами:
•
Охота и рыбалка - код 5.3
•    Причалы для маломерных судов - код 5.4
•
Поля для гольфа или конных прогулок - код 5.5
2.  Общее пользование территории – код 12.0
- Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.

3.
Трубопроводный транспорт – код 7.5
- размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.
4. Связь – код 6.8

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, а нтенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 
5. Коммунальное обслуживание – код 3.1.


-размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)



Предельные размеры земельных участков:
Минимальная и максимальная площадь земельного участка – не установлена. 

Минимальные отступы от границ земельных участков – не установлены.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с Региональными нормативами.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- максимальная высота зданий строений и сооружений -  60м*,

- этажность – не определена.

Плотность застройки 9712 кв.м./га.

Процент застройки не установлен.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется действующим законодательством.

*Высота дымоотводящих, вентиляционных и иных труб определяется проектом.

Раздел 4.  ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (Т-1)

 В правила землепользования и застройки, утверждённые решением Советом депутатов Молоковского сельского поселения  05.09.2013г.   настоящим проектом  применительно к части территории площадью 386 га вносятся изменения в  ранее утверждённые Правила, вводится  зона  транспортной инфраструктуры – (Т-1), предназначенная для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
Зона транспортной инфраструктуры. (Т-1). Градостроительные регламенты.
Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	А.
	Основные виды разрешенного использования

	
	1. Автомобильный транспорт – код 7.2
- Размещение автомобильных дорог вне границ населенного пункта;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.
2. Обслуживание автотранспорта – код 4.9
- Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей.

3. Общее пользование территории – код 12.0
- Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.


	В.
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	1. Обеспечение внутреннего правопорядка код-  8.3
Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.
2. Трубопроводный транспорт – код 7.5
- размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.
3.Связь – код 6.8

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 



Предельные размеры земельных участков:
Минимальная и максимальная площадь земельного участка – не установлена. 

Минимальные отступы от границ земельных участков – не установлены.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с Региональными нормативами.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- максимальная высота зданий строений и сооружений -  60м*,

- этажность – не определена.

Плотность застройки 9712 кв.м./га.

Процент застройки не установлен.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется действующим законодательством.

*Высота дымоотводящих, вентиляционных и иных труб определяется проектом.

Раздел 5.  КОММУНАЛЬНАЯ ЗОНА  (КМ-1)
 В правила землепользования и застройки, утверждённые решением Советом депутатов Молоковского сельского поселения  05.09.2013г.   настоящим проектом  применительно к части территории площадью 386 га вносятся изменения в  ранее утверждённые Правила, вводится  коммунальная зона - ( КМ-1), предназначенная для размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.

Коммунальная зона - (КМ-1). Градостроительные регламенты.
Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования

	А.
	Основные виды разрешенного использования

	
	1. Коммунальное обслуживание – код 3.1
- Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
2. Обслуживание жилой застройки – код 2.7

- Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка, предусмотренная видами разрешенного использования с кодами 2.1- 2.6
3. Обслуживание автотранспорта – код 4.9
- Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей.



	В.
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	1. Склады – код 6.9

- Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов.
2.Ветеринарное обслуживание – код 3.10
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека.
3. Обеспечение внутреннего правопорядка код-  8.3

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.

4. Трубопроводный транспорт – код 7.5
- размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.
5. Связь – код 6.8

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 
6. Общее пользование территории – код 12.0
- Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.



Предельные размеры земельных участков:
Минимальная и максимальная площадь земельного участка – не установлена. 

Минимальные отступы от границ земельных участков – не установлены.

Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с Региональными нормативами.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельная (максимальная и/или минимальная) высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка, в случае если иное значение не указано на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений:

- максимальная высота зданий строений и сооружений -  60м*,

- этажность – не определена.

Плотность застройки 9712 кв.м./га.

Процент застройки не установлен.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется действующим законодательством.

*Высота дымоотводящих, вентиляционных и иных труб определяется проектом.




Главное управление архитектуры и градостроительства Московской области
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ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В





ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ


                                 


сельского поселения Молоковское Ленинского муниципального района Московской области применительно к части территории в границах населённых пунктов


 д. Мисайлово, д. Дальние Прудищи общей площадью 386 га











ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ


по состоянию на 01.08.2015








           Генеральный директор                                                             Д.Ю.Рябов		                                           


           Зам.генерального директора                                                    Т.И. Сакаль






































2015











